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PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Aufstellungsbeschluss

Aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 22.01.2009 wurde der Entwurfsverfasser mit der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Finkenbach-Siid” der Gemeinde
Auhausen beauftragt.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Auhausen ist grundsatzlich bestrebt, fir ansiedlungsbereite Betriebe
ausreichend gewerbliche Bauflachen vorzuhalten.

Die Gemeinde verfligt derzeit Gber ca. 10,80 ha freie Gewerbeflachen im rechtswirksamen
Gewerbegebiet ,Mittelwegfeld“ im Osten von der Gemeinde Auhausen.

Um dieses Gebiet zu erreichen muss der Transportverkehr Uber die Westheimer Strafl’e durch
eine Unterfliihrung im Bereich der Bahnlinie Nordlingen - Gunzenhausen durchfahren.

Diese Unterfiihrung hat eine geringe Durchfahrtsbreite und -h6he welche fur die anstehende
Nutzung als problematisch erachtet wird.

Aufgrund einer aktuellen Anfrage eines ortlichen Betriebes zur Ausweisung eines
Gewerbegebietes im Stiden der Gemeinde Auhausen wurde beschlossen den rechtswirksamen
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Mittelfeldweg“ zu 2/3 (in einem gesonderten Verfahren)
aufzuheben, zugunsten vom neuen Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sid*“. Das
Plangebiet im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sid* ist durch die direkte
Anbindung an die Staatsstralle ST2221 attraktiver. Die stéddtebauliche Entwicklung vom Ort
wird durch die Teil-Aufhebung gefalliger.

Rechtswirksamer Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Mittelwegfeld®
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Teilweise Aufhebung vom Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Mittelwegfeld“ zugunsten vom
Bebauunggplan "_C’Bew_(_arbaegebiet ,Finkeggbach_sud"

a5
Bebauungsplan
Gewerbegebiet

Bebauungsplan "Mittelwegfeld"
Gewerbegebiet gen. 01.09.1993
"Finkenbach-Sud" SG 40-401

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplans ist nicht in einem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
dargestellt. Mit den vorgesehenen Festsetzungen im Plangebiet, einem Gewerbegebietes (GE),
kann der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen eines wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt werden. Es ist vorgesehen diese Flachen im derzeit in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan aufzunehmen. Eine Aufnahme wurde bereits mit dem Landratsamt,
fachkundiger Stelle abgestimmt.

Die in den Bebauungsplan einbezogene Flache grenzt unmittelbar an den sidlichen
Gemeinderand und ist hierdurch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren.
Die Grundlagen hierzu sind im Umweltbericht erarbeitet.

LAGE, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Lage
Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sid” liegt an dem sudlichen Gemeinderand
der Gemeinde Auhausen, angrenzend an das bestehende Gewerbe.

Das Bebauungsplangebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt

o Im Norden: Fl. Nr.780 (Kleintierhaltung).

o Im Osten: FI. Nr. 1082 (Bahnlinie Nérdlingen - Gunzenhausen).

o Im Suden: Teilflachen von FI. Nr. 525 (Acker) und in einen Abstand von ca. 15 m zu FI. Nr.
524 (Acker)

o Im Westen: FI. Nr. 1267/2 (StaatsstraBe ST2221).

Jeweils Gemarkung Auhausen

GroRe
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 45.112 gm.

Beschaffenheit, Baugrund
Das Gelande ist eben bzw. fallt leicht von Nord-Ost nach Sid-West mit ca. 0,8 %.

Fir gefahrenverdachtige Altablagerungen liegen im Geltungsbereich keine Hinweise vor.
Eine Baugrunduntersuchung wurde noch nicht durchgefiihrt.

Weitere Beschreibungen zur Beschaffenheit des Baugebietes erfolgen im Teil Umweltbericht.
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden entsprechend der gewlinschten und mdéglichen
Nutzung als ,Gewerbegebiet® ausgewiesen. Eine Einschrankung der zulassigen Nutzung erfolgt
durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln (Siehe hierzu Satzung

Punkt Immissionsschutz).

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,8 und Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,3 festgelegt.
Dies entspricht den tatsachlichen Bedarf und soll eine allzu dichte Bebauung verhindern, die
den dorflichen Gesamtcharakter von Auhausen stéren wirde.

Berechnung von Grundflachenzahl und GeschofR¥flachenzahl:

—

6708-780

77z ’.‘.’

s Rﬁg L /‘f
GE1
Grundstiicksgroke 1+2 14.616,50 qm|
Baugrenze = 83 % = 12.076,70 gm._
Grundflachenzahl 080GRZ = 11.693,20 gmis
GeschoRflachenzahl | 030GFZ = 4.384,95 gm™
GE2
GrundstiicksgréRe 14.525,20 qm|
Baugrenze = 85% = 12.323,90 gm
Grundflachenzahl | 080GRZ = 11.620,16 gm
Gescholflachenzahl 030GFZ = 4.357,56 qm
GE2 derzeit geplant
Werkstatt 1 Geschoss 990,00 gm_
Spénesilo 1 Geschoss 38,50 gm
Lager/Sagehalle | 1Geschoss 1.425,00 gm
Lager 1 Geschoss 900,00 gm
Biiro | 2Geschoss 384,00 qm
Garage 1 Geschoss 201,00 gm
Summe 3.938,50 gqm

Die Festsetzung einer maximalen Wandhdhe von 7,5 m erméglicht einen noch guten Ubergang
zur freien Landschaft und zum bestehenden Gewerbegebiet.
Die Festsetzung von Dachaufbauten soll die Einzellangen von z.B. Liftungsanlagen regeln.

Planstatistik

Nettobauland + Verkehrsflachen

Gewerbegebiet 29.142gm 85%
Offentliche Verkehrsflache 1.953 gm 6%
Feldweg 3.286gm 10%
Ver- und Entsorgung "Elektrizitat" 69 gm 0%
total 34.450 gm 100%
Griinflachen

Verkehrsgrun 845gm 8%
offentliche Grinflache "Eingrinung" 2970 gm 28%
offentliche Grinflache "Ausgleich" 6.847 gm 64%
total 10.662 gm 100%

34.450 gm 76%

10.662 gqm 24%

Gesamtflache Geltungsbereich

45.112 qm 100%
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IMMISSIONSSCHUTZ

1) Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Firma
Andreas Kottermair — Beratender Ingenieur vom 17.02.2009 angefertigt, um fur die
Gewerbegebietsflachen GE 1 und GE 2 die zulassigen Larmimmissionen an der umliegenden,
schitzenswerten Wohnnachbarschaft quantifizieren zu kénnen.

2) Hierzu wurden unter Berlcksichtigung der vorhandenen gewerblichen Vorbelastungen den
Gewerbeflachen Emissionskontingente Lgk und teilweise Zusatzkontingente Lek s jewells in
dB(A) pro Quadratmeter Grundstiicksflache zugewiesen.

Sie dienen als HilfsgroRe fiir das zulassige Emissionsverhalten eines Gewerbebetriebes. Aus
ihnen errechnen sich unter Anwendung der DIN 45691:2006-12, d.h. lediglich unter
Berucksichtigung des Abstandsmalles, an den malfigeblichen Immissionsorten
Immissionskontingente L, die durch die Betriebsgerausche unter Anwendung der TA Larm
einzuhalten sind.

3) Bei Bauvorhaben sollen generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische
Belange berlcksichtigt werden. Die relevanten Immissionsorte 10 1 bis IO 6 sind dem Lageplan
in der Anlage 1.1 der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Andreas Kottermair
vom 17.02.2009 zu entnehmen.

4) Die Festsetzungen in der Bebauungsplansatzung kommen nur zur Anwendung, wenn das
in einem Bebauungsplan festgesetzte ,Reine Wohngebiet* im Bereich Kellerbergstralie/
Siedlung (300 Meter nérdlich vom Plangebiet) aufgehoben bzw. in ein ,Allgemeines
Wohngebiet“ abgeandert wird. Die sonst anzuwendenden Werte sind der schalltechnischen
Untersuchung der Firma Andreas Kottermair — Beratender Ingenieur vom 17.02.2009 zu
entnehmen.
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21

2.2

23

2.31

2.3.2

UMWELTBERICHT

Vorgaben, Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sud“ wird Planungsrecht zur Realisierung
eines Gewerbegebietes geschaffen. Gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Umweltbelange zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und ist eigen-
standiger Bestandteil der Begriindung. Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB muss
der Umweltbericht folgende Angaben enthalten:

Einleitung mit
Kurzdarstellung Giber Standort, Art und Umfang der Planung und
Darstellung der umweltrelevanten Ziele.

~— ~—

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Angabe der
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands,

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands,

geplanten MaRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich und
alternativen Planungsmdglichkeiten.

~—~ — ~— ~—

Zusatzliche Angaben:

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten,
MafRnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept) und
Allgemein verstandliche Zusammenfassung.

TCHO W OO0OTHON TO

~— — ~—

O

Untersuchungsraum

Lage und Abgrenzung

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Finkenbach-Std“ liegt stidlich der
Gemeinde Auhausen zwischen der Staatsstral’e St 2221 im Westen und der Bahnlinie
Nordlingen — Gunzenhausen im Osten und umfasst eine Gréf3e von insgesamt rd. 4,5 ha
(45.112 gm, vgl. Kap. B 2).

Der Untersuchungsraum der umweltbezogenen Untersuchungen wurde entsprechend der zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abgegrenzt und umfasst das Planungsgebiet sowie
die umliegenden Flachen.

Schutzgebiete und -ausweisungen

Es sind keine Schutzgebiete gemal BayNatSchG, Flachen gemal DSchG oder Wasserschutz-
gebiete innerhalb des Untersuchungsraumes vorhanden.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Finkenbach-Siid“ grenzt an ein
bestehendes Gewerbegebiet an.

Damit entspricht die Planung den Zielen des Regionalplanes ,neue Baugebiete sollten unter
Berlcksichtigung der vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen vorrangig am
Hauptort vorgesehen werden; dies gilt insbesondere auch fur die gewerbliche Siedlungstatig-
keit“ und ,die Siedlungstatigkeit in allen Gemeinden im Rahmen einer organischen Entwicklung®
zu vollziehen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP Lkr. Donau-Ries)

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Finkenbach-Siud“ liegt in keinem
Schwerpunktgebiet gemall ABSP Lkr. Donau-Ries.

Far den noérdlich des Planungsraumes verlaufenden Finkenbach (im Gewasserentwicklungsplan
der VG Oettingen i. Bay. als ,Bruckbach® bezeichnet) bzw. dessen Bachaue wird als Ziel der
Aufbau eines Biotopverbundes angestrebt (ABSP, Plan F ).

BEGR_10-07-2009_e.doc
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Darstellung des Vorhabens

Projektbeschreibung
Die Gemeinde Auhausen plant in sidlicher Ortsrandlage eine Gewerbegebietsflache.

Varianten

Aufgrund der vorgesehenen bzw. planungsrechtlich notwendigen Teil-Aufhebung des
Bebauungsplanes zum Gewerbegebiet ,Mittelwegfeld“ zugunsten des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sid* stellt diese Planung bereits eine Planungs-Variante dar.
Weitere Varianten zum Umgriff des vorliegenden Bebauungsplans sind nicht realistisch.

Mogliche Projektwirkungen

Zur Bestimmung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt bedarf es einer
differenzierten Betrachtung seiner Anlagen sowie des Betriebes. Es ist zu unterscheiden
zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Effekten.

o

Baubedingte Effekte sind alle jene, die eine Veranderung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes (deren Einzelkomponenten und Wirkungszusammenhange) wahrend der
Bauphase der Anlagen und Gebaude voribergehend, also zeitlich begrenzt, verursachen.
An baubedingten Wirkungen kommen vor allem Immissionen wie Larm, Abgase und Staube
aus Bautatigkeiten in Betracht.

Anlagebedingte Effekte sind Uberwiegend dauerhaft und entstehen durch die technischen
Baukérper bzw. Bauwerke selbst, wie z.B. méglicher Flachenverlust (durch Uberbauung)
oder Beeintrachtigung von Lebensraumen, Gelandemodellierungen, Zerschneidung von
Funktionszusammenhangen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, kultureller Giter
sowie Sachguter und angrenzender Nutzungen mit Bedeutung fir die Umwelt.
MaRgebliche betriebsbedingte Wirkungen sind im Wesentlichen mogliche Emissionen, im
vorliegenden Fall v.a. von Gerauschen (Larm) aus dem Betrieb und aus Zu- und Abfahrten
sowie Abgase aus Zu- und Abfahrten.

BEGR_10-07-2009_e.doc
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Beschreibung und Bewertung des Bestands, der erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie der vorgesehenen
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Im folgenden werden der Ist-Zustand und die zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungs-
plans Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sid“ ermittelt und beschrieben sowie die vorgesehenen
MaRnahmen, die zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen notwendig sind.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im Einzelnen in Kap. F der Begrindung
abgehandelt.

Die folgende Darstellung des Umweltberichtes umfasst und wird gegliedert nach den
Schutzgiitern der Umwelt

o Menschen, Tiere und Pflanzen,

o Boden, Wasser, Klima und Luft,

o Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtiter,

o Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Schutzgut Menschen

Bestandsanalyse

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sud* liegt stdlich der
Gemeinde Auhausen und stellt sich als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Nordlich grenzen in Auhausen Gewerbeflachen an das Plangebiet an. Westlich verlauft die
Staatsstralle St 2221, 6stlich die Bahnlinie Nordlingen — Gunzenhausen. Sidlich liegen
landwirtschaftliche Nutzflachen.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde von der Fa. Andreas Kottermair — Beratender
Ingenieur eine schalltechnische Untersuchung angefertigt (KOTTERMAIER 2009), um fir die
Gewerbegebietsflachen die zulassigen Larmimmissionen an der umliegenden, schiitzenswerten
Wohnnachbarschaft quantifizieren zu kénnen.

Die Wohnbebauung im Bereich ,Kellerbergstralte / Siedlung” (s. KOTTERMAIER 2009,
Immissionsort 10 4) ist gemaM rechtswirksamem Bebauungsplan als Reines Wohngebiet
eingestuft, was aus heutiger Sicht der tatsachlich vorhandenen Situation nicht bzw. nicht mehr
gerecht wird. Deshalb wurde als Gebietsnutzung zunachst ein Reines und in einem zweiten
Untersuchungsfall ein Allgemeines Wohngebiet angenommen.

Konfliktanalyse

Gemal den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung werden infolge der
zugewiesenen Larmkontingente an der schutzbedirftigen Nachbarschaft zur Tagzeit die fur ein
Reines Wohngebiet um 10 dB(A) reduzierten Orientierungswerte eingehalten bzw. teilweise
deutlich unterschritten.

Bei Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes besteht zusatzlich zu den vergebenen
Emissionskontingenten zu den nordéstlich liegenden Wohnnutzungen hin (s. KOTTERMAIER
2009, Immissionsorte 10 3 bis 10 6) ein Spielraum von 2 dB(A), der in Form eines entsprechend
hohen Zusatzkontingentes ausgeschopft werden kann.

Zur Nachtzeit liegen sowohl die LW- Werte als auch die Orientierungswerte (bzw. die
reduzierten Orientierungswerte) um jeweils 15 dB(A) niedriger als zur Tagbeurteilungszeit,
sodass zur Nachtzeit die Beurteilungspegel die Orientierungswerte (bzw. die reduzierten
Orientierungswerte) jeweils um den gleichen Betrag unterschreiten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen
MafRnahmen zur Vermeidung von Auswirkungen durch Schallemissionen aus dem geplanten
Gewerbegebiet sind gemafl den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung nicht
erforderlich.

BEGR_10-07-2009_e.doc
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsanalyse

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Finkenbach-Siid“ umfasst eine
GroRe von insgesamt rd. 4,5 ha (45.112 gm, vgl. Kap. B 2), liegt stdlich der Gemeinde
Auhausen und stellt sich als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Nordlich davon grenzen
bestehende Gewerbegebiete an, westlich und &stlich begrenzen Verkehrswege den
Planungsraum.

Der nérdlich, au3erhalb des Planungsgebietes verlaufende Finkenbach ist in der amtlichen
Biotopkartierung erfasst (Biotop-Nr. 6929-150, vgl. Grinordnungsplan Bestandsaufnahme).
Noérdlich davon grenzen bestehende Gewerbegebiete an, westlich und dstlich begrenzen
Verkehrswege den Planungsraum (St 2221, Bahnlinie Noérdlingen — Gunzenhausen, vgl.
Grunordnungsplan Bestandsaufnahme).

An der St 2221 sind beiderseits der Strale Baumreihen vorhanden.

Innerhalb des Planungsgebietes des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sid“ sind
keine Schutzgebiete gemafl BayNatSchG, amtlich kartierte Biotope oder relevante Flachen des
Arten- und Biotopschutzprogramms vorhanden.

Als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt ist der Planungsraum von untergeordneter
Bedeutung, er weist keine naturnahen Bereiche auf und dient allenfalls zeitweise als
Nahrungshabitat, v.a. fir entsprechend angepasste Arten (insbesondere Vogel).
Verbotstatbestdnde gem. § 42 BNatSchG sind daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten, zumal die 6kologische Funktion des vom Vorhaben betroffenen Raumes im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Konfliktanalyse

Durch das geplante Vorhaben ist eine Flache von insgesamt 45.112 gm durch Uberbauung
betroffen. Die Eingriffsflache betragt dabei 31.411 gm (vgl. Griinordnungsplan Konflikte),
13.701 gm werden als bestehende Verkehrsflachen oder Griinflachen ohne Versiegelung
innerhalb des Plangebietes nicht als Eingriffsflache bilanziert.

Flachen mit Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz sind im Eingriffsbereich nicht
vorhanden. Damit ergeben sich durch die vorgesehene Uberbauung des Plangebietes nur
geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen und ein MalRnahmenbedarf
von insgesamt 15.706 gm (vgl. Kap. F Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung).

Zur Freihaltung von notwendigen Sichtdreiecken im Einfahrtsbereich des geplanten Gewerbe-
gebietes zur Staatsstralle 2221 fordern die zustandigen Behorden (wie Stralenbauamt und
Polizei), dass die vorhandenen Baume zur Verkehrssicherheit entfernt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft werden am Sid- und am Westrand
Gehdlzpflanzungen (Straucher und Laubbaum-Hochstdamme) vorgesehen (s. Bebauungsplan).
Die Zwischenbereiche sind mit geeigneten Gras-/Krautermischungen zu begriinen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds werden
auf 6.847,30 gm durch interne und auf 8.858,70 gm durch externe landschaftspflegerische
MalRnahmen ausgeglichen.

o Innerhalb des Planungsgebietes wird am Sidrand eine Bepflanzung mit heimischen
Obstbaumen (Hochstdmme bewahrter Sorten) vorgenommen.

o Als externe AusgleichsmalRnahme wird eine Teilflache von Fl.-Nr. 374 Gemarkung
Auhausen aufgewertet (s. Ausgleichsbebauungsplan). Dazu wird siidlich am Finkenbach
gelegenes, intensiv genutztes Griinland extensiviert. Es wird eine einschirige Mahd mit
Abraumung des Mahdgutes und der sofortige Verzicht auf jegliche Diingung sowie Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln vorgesehen. Des weiteren werden zur Entwicklung eines
naturnahen Bachabschnittes steile Béschungen am eingetieften Finkenbach abgeflacht,
unregelmalig und naturnah gestaltet. Diese Maflnahmen entsprechen den Zielen des
ABSP (s. Kap. E 2.3.2) und stehen im Einklang mit den Vorgaben des
Gewasserentwicklungsplanes der VG Oettingen (GEP), in dem fir diesen Abschnitt des
Finkenbaches (im GEP als ,Bruckbach, Abschnitt 12-4" bezeichnet) die Férderung der
Eigendynamik durch naturnahen Ausbau mit Flutmulden und Feuchtflachen und das
Zulassen einer Laufverlangerung vorgesehen wird.

o Die 8 an der St 2221 zu entfernenden Baume werden durch 16 neu im Gemeindegebiet zu
pflanzende Laubbaumhochstamme kompensiert (vgl. Kap. F 6).
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Schutzgut Boden

Bestandsanalyse

Das Gemeindegebiet von Auhausen liegt naturrdumlich im Vorland der Sudlichen Frankenalb.
Die Boden werden als Ackerflachen genutzt. Die Bodenprofile sind durch intensive Bearbeitung
gestort. Die Lebensraumfunktion der Béden ist daher von untergeordneter Bedeutung, auch die
Filter- und Pufferfunktion der vorhandenen Béden ist durch intensive Nutzung beeintrachtigt.

Konfliktanalyse

Durch das Vorhaben werden Boden auf einer Flache von 31.411 gm dauerhaft durch
Uberbauung (Versiegelung und Teilversiegelung) und Umlagerung (Abtrag und Uberschittung)
in Anspruch genommen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Die Neuversiegelung und Uberbauung von Flachen ist im Zusammenhang mit der Errichtung
der baulichen Anlagen unvermeidlich.

Zur Minderung der flachenhaften Versiegelung sollten neben den zur Begriinung vorgesehenen
Randbereichen mdéglichst auch Zwischenbereiche innerhalb des vorgesehenen
Gewerbegebietes wasserdurchlassig ausgebildet werden.

Mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), § 12, in Verbindung mit
der DIN 19 731 bestehen Normen, die den Umgang mit kulturfahigem Boden regeln. Im Zuge
der weiteren Planung und Ausfiihrung werden folgende Hinweise zum Schutz des Bodens
beachtet:

o Sicherung und Lagerung von Boden: Die Sicherung von Bdden erfolgt mdglichst nur bei
trockenen bis schwach feuchten Bodenverhaltnissen. Kulturfahiger Boden wird mittels
bodenschonender Verfahren gesichert und in Mieten gelagert.

o Riuickbau bauzeitlich beanspruchter Flachen: Von bauzeitlich beanspruchten Flachen
werden ortsfremde Materialien entfernt. Verdichtungen des Unterbodens werden gelockert,
um die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Der Oberboden wird
maoglichst am gleichen Standort sowie im Regelfall in der urspriinglichen Machtigkeit wieder
aufgetragen.

Schutzgut Wasser

Bestandsanalyse

Beim Schutzgut Wasser lassen sich generell die drei Funktionsraumtypen
o Grundwasservorkommen,

o Genutztes Grundwasser und

o Oberflachengewasser und deren Retentionsraume

unterscheiden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzzonen eines Wasserschutzgebietes vorhanden.
Zu Grundwasservorkommen bzw. Grundwasserstanden liegen keine Angaben vor.

Nordlich angrenzend an das Planungsgebiet verlauft der Finkenbach, der bis zu 3 m eingetieft
ist und steile Béschungen aufweist. Vermutlich wurde die Sohle eingetieft und / oder
bereichsweise das umgebende Gelande kiinstlich erhoht.

Konfliktanalyse

Aufgrund der Versiegelung und Teilversiegelung von Flachen wird bei Regenereignissen eine
kurzzeitig erhdhte Ableitung von Oberflachenwasser auftreten. Daher sind MaRnahmen fur das
Schutzgut Wasser erforderlich.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Zur Ruckhaltung von Oberflachenwasser aus dem Bereich des Planungsgebietes sollte ein
entsprechender Retentionsraum vorgesehen werden. Fur konkrete MalRnahmen hierzu hat die
Gemeinde einen Planungsauftrag erteilt. Nach Abstimmung mit dem WWA Donauwdrth und
weiteren zustandigen Behorden werden MaRnahmen zur Riickhaltung von Oberflachenwasser
aus dem Bereich des Planungsgebietes umgesetzt werden.
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Daruber hinaus werden in der externen Ausgleichsflache FI.-Nr. 374 Gemarkung Auhausen
dstlich der Bahnlinie Noérdlingen — Gunzenhausen zur Entwicklung eines naturnahen
Bachabschnittes steile B6schungen am eingetieften Finkenbach abgeflacht, unregelmafig und
naturnah gestaltet. Diese MaRnahmen schaffen zuséatzlichen Retentionsraum und erhéhen den
naturlichen Ruckhalt von Oberflachenwasser.

Schutzgiiter Klima und Luft

Bestandsanalyse
Auhausen liegt im Klimaraum Siddeutschland im Klimabezirk ,Mittelfranken®.

Kaltluftentstehung findet vor allem auf der offenen Feldflur statt. Hier sind die nachtlichen
Strahlungsverluste gréRer als in Waldflachen. Prinzipiell fungieren landwirtschaftlich genutzte
Flachen, v.a. Grinlandflachen, als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete.

Kalt- und Frischluftbahnen mit regionaler oder Gberregionaler Bedeutung sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Das Planungsgebiet stellt schon auf Grund der
Kleinflachigkeit und der geringen Neigung keinen klimatisch bedeutsamen Bereich dar.

Konfliktanalyse

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sid“ umfasst eine
GroRe von insgesamt 45.112 gm. Die Eingriffsflache betragt dabei 31.411 gm (vgl.
Grunordnungsplan Konflikte), 13.701 gm werden als bestehende Verkehrsflachen oder
Grunflachen ohne Versiegelung innerhalb des Plangebietes nicht als Eingriffsflache bilanziert.
Es sind aus der Anlage eines Gewerbegebietes keine bedeutsamen Beeintrachtigungen fiir den
Klima- bzw. Lufthaushalt der Gemeinde zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Dauerhafte Auswirkungen auf das Kleinklima und die Luftqualitadt werden durch die randliche
Anlage von Gehdlzen und Strauchern gemindert.

Schutzgut Landschaft

Bestandsanalyse

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Finkenbach-Siid* liegt stidlich der
Gemeinde Auhausen. Nordlich grenzen bestehende Gewerbegebiete an das Plangebiet an.

An der St 2221 am Westrand des Planungsgebietes sind beiderseits der Stralle Baumreihen
vorhanden. Weitere hinsichtlich des Landschaftsbildes strukturierende Elemente sind nicht
vorhanden, das Planungsgebiet stellt sich groRtenteils als landwirtschaftliche Nutzflache dar
(Ackernutzung). Das Gelande innerhalb des Planungsgebietes ist nahezu eben bzw. fallt leicht
von Nord-Ost nach Siid-West mit ca. 0,8 %.

Schutzgebiete gemafl BayNatSchG und Strukturen oder Einrichtungen zu Erholungsfunktion
oder —nutzung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Konfliktanalyse

Der Planungsraum umfasst eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldche von 45.112 gm (vgl.
Grunordnungsplan Bestandsaufnahme). Die Eingriffsflache betragt 31.411 gm (vgl.
Grunordnungsplan Konflikte).

Durch die Lage des Plangebiets und die Uberbauung von landwirtschaftlichen Nutzflachen wird
der Blick von Siiden durch das geplante Gewerbegebiet verandert.

Zur Freihaltung von notwendigen Sichtdreiecken im Einfahrtsbereich des geplanten Gewerbe-
gebietes zur Staatsstralie 2221 fordern Straflenbauamt und Polizei, dass die vorhandenen
Baume entfernt werden.

Das Schutzgut Landschaft bzw. das Ortsbild erfahrt damit durch das Vorhaben eine gewisse
Veranderung oder Beeintrachtigung.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Ein Erhalt oder die Wiederherstellung der Uberbauten Flache selbst ist nicht moglich.

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft sowie als Ausgleich fur einen Verlust
von Strallenbaumen an der St 2221 werden am Sud- und am Westrand Gehdlzpflanzungen
(Straucher und Laubbaum-Hochstamme) vorgesehen (s. Bebauungsplan).

Die Zwischenbereiche sind mit geeigneten Gras-/Krautermischungen zu begriinen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds werden
sowohl durch interne als auch durch externe landschaftspflegerische MalRnahmen
ausgeglichen.

o Innerhalb des Planungsgebietes wird am Sidrand eine Bepflanzung mit heimischen
Obstbaumen (Hochstdmme bewahrter Sorten) auf einer Flache von 6.847,30 gm
vorgenommen (s. Bebauungsplan).

o Als externe AusgleichsmalRnahme wird eine Teilflache von 8.858,70 gm der FI.-Nr. 374
Gemarkung Auhausen aufgewertet (s. Ausgleichsbebauungsplan). Dazu wird sidlich am
Finkenbach gelegenes, intensiv genutztes Griinland extensiviert. Des weiteren werden zur
Entwicklung eines naturnahen Bachabschnittes steile Boschungen am eingetieften
Finkenbach abgeflacht, unregelmafRig und naturnah gestaltet. Diese MaRnahmen flhren
durch Schaffung eines naturnahen Bachabschnittes auch zu einer Aufwertung des
Landschaftsbildes.

o Die 8 an der St 2221 zu entfernenden Baume besitzen eine gliedernde Funktion fir das
Landschaftsbild und werden daher durch 16 neu im Gemeindegebiet zu pflanzende
Laubbaumhochstdmme kompensiert (vgl. Kap. F 6).

Schutzgut Kulturguter

Bestandsanalyse
Fur die vom Vorhaben betroffenen Grundstiicke sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Konfliktanalyse

Das Antreffen kulturhistorisch bedeutsamer Objekte ist wahrend des Baubetriebs nicht
auszuschlief3en. Eine Zerstérung von Bau- und Bodendenkmalen und kulturell oder historisch
bedeutsamen Einrichtungen oder Anlagen durch Uberbauung wiirde eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturglter darstellen.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Werden im Zuge der Baumaflnahmen Objekte gefunden, an deren Erhaltung aus wissen-
schaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse
besteht, wird dies gemaf § 20 DSchG unverziglich den zustédndigen Behdrden angezeigt. Das
weitere Vorgehen wird mit den zustandigen Behorden abgestimmt.

Wechselwirkungen

Bestandsanalyse

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgtiter, die bereits vor der Realisierung
des Vorhabens bestehen, pragen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Umwelt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit
erfasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasserhaushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs.

Konfliktanalyse

Als wesentliche Wechselwirkung ergibt sich der Eingriff in den Boden durch die Uberbauung
bzw. die Flachenversiegelung, die sich auch im Schutzgut Wasser durch kurzzeitig erhéhten
Oberflachenabfluss auswirken.
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Beeintrachtigungen

Zusammenhange in Form von Wechselwirkungen kdnnen sich auch durch Vermeidungs- und
Kompensationsmafinahmen ergeben, indem diese sich neben dem beabsichtigten, glinstigen
Effekt fir ein Schutzgut stérend oder beeintrachtigend, andererseits aber auch giinstig oder
fordernd fir ein anderes Schutzgut auswirken kénnen.

So kann durch Ableitung unbelasteten Oberflachenwassers Uber ein Retentionsbecken in einen
vorhandenen Vorfluter bei entsprechender Ausgestaltung des Retentionsbeckens und von
Pufferstreifen an dem Vorfluter eine Belebung des sidlichen Ortsrandbereiches von Auhausen
erreicht werden. Dies fuhrt zusammen mit den weiteren vorgesehenen Eingriinungs-
malnahmen neben neuen Strukturen fiir Tiere und Pflanzen gleichzeitig zu einer Belebung des
Landschaftsbilds und dauerhaft glinstigen Auswirkungen auf das Kleinklima und die Luftqualitat.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung des Vorhabens

Bei Nicht-Durchfiihrung des Vorhabens wird das Planungsgebiet weiterhin einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Fur konkrete MaRnahmen zur Riickhaltung von Oberflachenwasser aus dem Bereich des
Planungsgebietes hat die Gemeinde einen Planungsauftrag erteilt. Nach Abstimmung mit dem
WWA Donauwoérth und weiteren zustandigen Behdrden werden entsprechende Malinahmen
umgesetzt werden. Hierzu liegen jedoch keine konkreten Plane und / oder Zeitangaben vor, so
dass diese Planung bzw. sich daraus ergebende Auswirkungen oder Folgeplanungen fur das
vorliegende Plangebiet noch nicht berticksichtigt werden konnten.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit und zum Monitoring

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist unter Berlicksichtigung aller Schutzguter der
Umwelt gegeben. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird dadurch Rechnung
getragen, dass fir das Vorhaben Flachen ausgewahlt wurden, deren Inanspruchnahme keine
bedeutsamen Beeintrachtigungen verursacht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Umwelt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)
In der Satzung sind die vorgesehenen MafRnahmen zur Uberwachung genannt.
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NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Einleitung

Am 15.05.98 ist das Gesetz zur Ausfliihrung des Bau- und Raumordnungsgesetzes (AG-
BauROG) in Kraft getreten. Das Gesetz sieht die Miteinbeziehung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (§ 8a Abs. 1 BNatSchG) in die Bauleitplanung vor, wenn aufgrund dieser
Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich fiir eventuell unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden fiir den Bebauungsplan nachfolgend aufgefiihrte
Schritte bearbeitet:

«Erfassen und Bewerten des Bestandes °.

*Erfassen der Eingriffe °.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen °.
*Ermitteln des Umfangs der erforderlichen KompensationsmalRnahmen d
*Auswahl und Festlegung der Kompensationsmafinahmen

Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Grundsatze fir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Bayerisches Staatsministerium
fur Landschaftsentwicklung und Umweltfragen; 2. erweiterte Auflage Januar 2003).

Verfahren

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan ist das ,Regelverfahren:
Verdichtetes Bauen mit integrierten MaRnahmen und Ausgleich sowie externen Ausgleich’
aufgrund des hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrades und der geringen Wertigkeit der
betroffenen Biotope anzuwenden.

Bestand

Das Plangebiet 45.112 gm wird auf eine intensive landwirtschaftliche Flache geplant.
Insgesamt weist das Plangebiet nahrstoffreiche Standortverhaltnisse auf.

Seltene und gefahrdete Arten wurden auf der Flache nicht angetroffen.

Es sind keine kartierten Biotope vorhanden.

Es sind keine Gehdlze vorhanden.

Bewertung: Kategorie | = Gebiete geringer Bedeutung

Konflikte

Die Eingriffsflache betragt 31.411 gm (70 % des Geltungsbereich)
Flachen ohne Eingriff werden nicht bilanziert.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Eingriffen

Siehe Umweltbericht.
Die MaRnahmen wurden in der Satzung bzw. im Ausgleichsbebauungsplan festgelegt.

Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat und Kompensationsfaktor:

im Bereich Gewerbegebiet und 6ffentliche Verkehrsflache

Typ A = Gebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kat. | = Gebiete geringer Bedeutung: intensive landwirtschaftliche Nutzung
Faktor =0,50

Die Eingriffsflache betragt = 31.411 gm

x Kompensationsfaktor 0,50 = 15.706 gm Ausgleichsflache.

Die Ausgleichsflachen betragen insgesamt 15.706 gm.
6.847,30 gm werden durch interne und 8.858,70 gm durch externe Malinahmen ausgeglichen.

Siehe hierzu Grunordnungsplane im Anhang:
@ Bestandsaufnahme
® Konflikte
° MaRnahmen
¢ Ausgleichsbebauungsplan
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Gehdlzbilanz

Entlang der Staatsstralle St 2221 stehen 8 Baume, welche aufgrund der Verkehrsicherheit bzw.
freizuhaltender Sichtfelder zu fallen sind. Um diesen Eingriff so vertraglich wie mdglich zu
gestalten, ist durch eine entsprechende Anzahl von Baum-Neupflanzungen ein ékologischer
Ausgleich fur die gefallten Geholze zu schaffen.

Typ B = Gebiete mit niedrigem bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kat. | = Elemente mit hoher strukturierender Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Faktor = 1 — 3; gewahlt wird Faktor 2 aufgrund von einem nicht allzuhohen Alter der Baume.
Der Eingriff betragt = 8 Baume

x Kompensationsfaktor 2 = 16 neu zu pflanzende Laubbaumhochstamme.

Umsetzung und dauerhafte Sicherung der AusgleichsmalRnahmen

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen wurde in der Satzung festgesetzt und in der
Begrindung mit beiliegendem Ausgleichsbebauungsplan dargestellt. Hiermit soll gewahrleistet
werden, dass die MaRnahmen zwingend und zeithah umgesetzt werden.

Die Umsetzung der internen Ausgleichsmaflnahmen auf eine Teilflache von Flursticksnummer
525 wurde in der Satzung festgesetzt und im Bebauungsplan dargestellt. Die Sicherung der
Ausgleichsflache und Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen gehen zu Lasten der Gemeinde
und sind damit nicht dinglich zu sichern.

Die MalRnahmen der externen Ausgleichsmaflinahmen auf eine Teilflache von
Flurstiicksnummer 374 Gemarkung Auhausen wurde in der Satzung festgesetzt und im
Ausgleichsbebauungsplan dargestellt. Hiermit soll gewahrleistet werden, dass die Mallnahmen
zwingend und zeitnah von der Gemeinde Auhausen umgesetzt werden.

BODENORDNENDE MARNAHMEN

Bodenordnende MalRnahmen sind teilweise erforderlich. Der Bebauungsplan bildet die
Grundlage hierfiir. Die Gemeinde beabsichtigt die noch benétigten Flachen zu erwerben.
Verhandlungen werden zurzeit durchgefihrt.

ERSCHLIERUNG

FlieRender Verkehr
Das Gewerbegebiet wird iber die westlich gelegenen Staatsstralte ST2221 erschlossen.

Ruhender Verkehr

Nach der Stellplatzverordnung (gemaf Bek. des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 12.
Februar 1978 (MABI. S. 181) sind die Stellplatze in ausreichender Zahl auf den privaten
Grundstlcken herzustellen.

Stellplatze fir Anlieferverkehr (LKW) sind auf den Betriebsgrundstiicken zu schaffen.

Wasserversorgung, Abwasser, Loschwasser
Die Wasserversorgung ist sicherzustellen.

Die Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen.

Aus Griinden des allgemeinen Umweltschutzes (Hochwasserschutz, Grundwasserschutz,
Entlastung von Entwasserungskanalen und Klaranlagen, Schutz von Artenvorkommen) ist
unbelastetes Niederschlagswasser Uiber ein angrenzenden Gewasser abzuleiten.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes flr
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen. Der Ldschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlcken® ist zu achten.
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Sonstige Versorgungstrager

Die Stromversorgung ist durch die EnBW ODR AG, Ellwangen gesichert.

Je nach elektrischem Leistungsbedarf ist eine Umspannstation zu erstellen. Eine gemeinsame
Standortbestimmung sollte vor VeraufRerung der Grundstiicksflachen erfolgen. Ansonsten hat
der Vorhabentrager die Standortbestimmung mit der EnBW ODR AG, Ellwangen abzustimmen.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Mullabfuhr auf Landkreisebene.

Hinweise:

e Den Versorgungstragern ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils drei Monate
vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die
Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Versorgungsleitungen darf nicht
beeintrachtigt werden.

e Um das Landschaftsbild nicht zu beeintréchtigen, missen sdmtliche neu hinzukommende
Versorgungsleitungen unterirdisch verlegt werden.

UBERSCHLAGIGE ERMITTELTE KOSTEN

Einheitspreis Gesamtpreis
1. StraBenbau

offentliche Verkehrsflache 2.000 am 70,00 € 140.000,00 €

Feldweg im Siden (Grasweg) 1.200 gm 30,00 € 36.000,00 €

2. Kanalisation

Schmutzwasserentsorgung 1 Pauschal 80.000,00 € 80.000,00 €

Regenwasserentsorgung 1 Pauschal 80.000,00 € 80.000,00 €

3. Wasserversorgung

Versorgungsleitungen 250 Ifm 80,00 € 20.000,00 €

Oberflurhydrant 1 Stk 1.500,00 € 1.500,00 €

Grundstlicksanschlisse 2 Stk 700,00 € 1.400,00 €
Netto-Summe 358.900,00 €
zzgl. 19 % MwSt. 68.191,00 €
Brutto-Summe 427.091,00 €
Gerundet 430.000,00 €

Nicht bertcksichtigt sind u.a. Grunderwerbskosten und private Grunflachen
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BETEILIGTE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Amt/ Stelle Name StralRe Ort

Bayer. Bauernverband | Kreisverband Am Stillflecken 30 | 86609 Donauwérth
Donau-Ries

Bay. Landesamt fur Aufenstelle Klosterberg 8 86672 Thierhaupten

Denkmalpflege Schwaben

Landesamt fir Hofgraben 4 80539 Minchen

Denkmalpflege

Kreisheimatpfleger Herr Herbert Am Breiten Rain 19| 86732 Oettingen i. Bay.
Dettweiler ST Lehmingen

Landratsamt Unt. Denkmal- Pflegstr. 2 86607 Donauwdrth

Donau-Ries schutzbehdrde

Landratsamt Bauleitplanung Pflegstr. 2 86607 Donauworth

Donau-Ries

Landratsamt Unt. Immissions- Pflegstr. 2 86607 Donauwdrth

Donau-Ries schutzbehdrde

Landratsamt Unt. Naturschutz- | Pflegstr. 2 86607 Donauworth

Donau-Ries behorde

Amt fir Landwirtschaft | Nordlingen Oskar-Mayer-Str. | 86720 Nordlingen

und Forsten 51

Amt fir Iandliche Schwaben Dr.-Rothermel-Str. | 86381

Entwicklung 12 Krumbach/Schwaben

Vermessungsamt Nordlingen Berger Vorstadt 16 | 86609 Donauworth

Wasserwirtschaftsamt | Donauwdrth Postfach 14 52 86607 Donauwdrth

Drainverband 86736 Auhausen

Auhausen

Regierung von Hohere Landes- Fronhof 10 86152 Augsburg

Schwaben planungsbehdrde

Staatliches Bauamt Strallenbau Postfach 10 20 45 | 86010 Augsburg

Augsburg

IHK flir Augsburg Abt. Bauleitplanung | Stettenstr. 1-3 86150 Augsburg

und Schwaben

Handwerkskammer fur Schwaben Siebentischstr. 58 | 86161 Augsburg

Deutsche Bahn AG Services Imm. embH | Karlstr. 6 60329 Frankfurt am Main

EnBW ODR AG Postfach 1353 73473 Ellwangen

Bayer. Rieswas- Oskar-Mayer-Str. | 86720 Nordlingen

serversorgung 55

Deutsche Telekom AG | Netzproduktion embH | Gablinger Str. 2 86368 Gersthofen

Bayernbahn Betriebs- | gesellschaft gmbH Postfach 1120 86711 Nordlingen

AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Begrindung mit Umweltbericht mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats ibereinstimmt.

Gemeinde Auhausen,den............

Herr Dorner, 1. Burgermeister

(Siegel)
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Intensive landwirtschaftliche Nutzung

FREISTAAT BAYERN, LKR. DONAU-RIES

GEMEINDE
AUHAUSEN

KLOSTERSTRARBE 12, 86736 AUHAUSEN

TEL.:09832/7654 FAX.:/708664

VORHABEN :

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET
"FINKENBACH-SUD"
MIT AUSGLEICHS-
BEBAUUNGSPLAN

DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE
GRUNDSTUCKE FL.NR. 526 SOWIE
TEILWEISE FL.NR. 507/1, 523, 525,
781, 1267/2 JEWEILS GEMARKUNG
AUHAUSEN

GRUNORDNUNGSPLAN
BESTANDSAUFNAHME

MARSTAB 1:2000

Das Plangebiet 45.112 gm wird auf eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache geplant.

Bewertung: Kategorie | =
Gebiete geringer Bedeutung

VERFASSER: KONTAKT

J O O S T PLANUNGSBURO GODTS
RomerstraRe 6
73467 Kirchheim am Ries
fon (07362)9205-17
fax (07362)9205-18
gsm (0170) 2735385
mail info@godts.de
Stadt-, Landschafts- und
Freiraumplanung, CAD/GIS

BILANUM
Am Hasenbichel 30

86650 Wemding
BILANUM =t ©09092)%61-52

fax (09092) 96 61-53
Fachgutachten und -beratung zu Landschaftsplanung

& Umweltvertraglichkeit bei Planungen und Vorhaben

BEARBEITUNG: DIPL.-ING. J. GODTS
UND DIPL.-BIOL. DR. W. SCHMIDT
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FREISTAAT BAYERN,

GEMEINDE
AUHAUSEN

KLOSTERSTRARBE 12,
TEL.:09832/7654

LKR. DONAU-RIES

86736 AUHAUSEN
FAX.:/708664

VORHABEN :
BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET
"FINKENBACH-SUD"
MIT AUSGLEICHS-
BEBAUUNGSPLAN

DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE
GRUNDSTUCKE FL.NR. 526 SOWIE
TEILWEISE FL.NR. 507/1, 523, 525,
781, 1267/2 JEWEILS GEMARKUNG
AUHAUSEN

GRUNORDNUNGSPLAN
KONFLIKTE

MARSTAB 1:2000

Die Eingriffsflache/-schwere betragt im Bereich:

Gewerbe- / Verkehrsflache 31.411 gm
Eingriffstyp A GRZ > 0,35

Eingriff insgesamt
(70 % des Geltungsbereichs)

Flachen ohne Eingriff 13.701 gm

VERFASSER: KONTAKT

JOOST PLANUNGSBURO GODTS
RomerstraRe 6

73467 Kirchheim am Ries
fon (07362)9205-17
fax (07362)9205-18
gsm (0170) 2735385
mail info@godts.de
Stadt-, Landschafts- und
Freiraumplanung, CAD/GIS

% BILANUM
Am Hasenbichel 30

86650 Wemding
BILANUM =t ©09092)%61-52

fax (09092) 96 61-53
Fachgutachten und -beratung zu Landschaftsplanung

& Umweltvertraglichkeit bei Planungen und Vorhaben

BEARBEITUNG: DIPL.-ING. J. GODTS
UND DIPL.-BIOL. DR. W. SCHMIDT



FREISTAAT BAYERN, LKR. DONAU-RIES

GEMEINDE
AUHAUSEN

KLOSTERSTRARBE 12, 86736 AUHAUSEN
TEL.:09832/7654 FAX.:/708664

VORHABEN :

Der Gewasserentwicklungsplan der VG Oettingen i. Bay. enthalt BEBAUUNGSPLAN
nachfolgende Aussagen zu diesem Gewasserabschnitt "12-4" am GEWERBEGEBIET
Finkenbach (im GEP als "Bruckbach" bezeichnet): . .
eston "FINKENBACH-SUD"

estand:
- Stark gewundener Verlauf, strukturreich durch Totholz, Wurzeln, starke MIT AUSGLE ICHS-
Uferabbriiche mit Anlandungen. .
- Extensiv genutzter Uferstreifen mit nitrophytischer Krautflur BEBAUUNGSPLAN

. DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE

MaRnahmen: R GRUNDSTUCKE FL.NR. 526 SOWIE
- Eigendynamik férdern durch naturnahen Ausbau mit Flutmulden, Hih TEILWEISE FL.NR. 507/1, 523, 525,

Feuchtflachen. b 781, 1267/2 JEWEILS GEMARKUNG
- Laufverlangerung zulassen i AUHAUSEN

BotencerimalB M o S . ) | no . AUSGLEICHS-
| iy e B o | BEBAUUNGSPLAN

MARSTAB 1:2000

5 AV
S 1IN

Bdschungsbereich an
der Sldseite
vom Bach abflachen

Eigentlimer: Gemeinde Auhausen

$amtlich kartiertes Biotop E AJE Flachen fiir das geplante Vorhaben

Ausgleichs- und Ersatzflache (A/E)
Die A/E-Fl&che (8.859 gm) befindet sich am stdlichen Uferbereich vom
Finkenbach auf einer Teilflache von Flurstiick 374 (9.260 gm) Gemarkung
Auhausen.
Hinweise:
Bestand: Das Raumen vom Graben uber die bisherige Sohlentiefe ist nicht
Intensiv genutztes Griinland mit ein paar Obstbaumen. erwlinscht (diese Mafinahme wére auch genehmigungspflichtig!).
VERFASSER: KONTAKT
Entwicklungsziel: Der Eigentlimer dieser Ausgleichsflache muss darauf achten, dass "
Griinland-Extensivierung zur Férderung von lebensraumtypischen Arten eventuelle erforderliche Genehmigungen/Erlaubnisse zur Anderung des IO RO NN ANUNGSBORO GODTS
(Tieren und Pflanzen). Grabens eingehalten/eingeholt werden. 73467 Kirchheim am Ries
Entwicklung eines naturnahen Gewasseranschnittes mit extensiver - fon (07362)9205-17
Bachsaumstruktur. Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sind in der ersten fax ~ (07362)9205-18
Vegetationsruhepause, unmittelbar nach Genehmigung des Bauvorhabens gsn."l $0f1 éo) 373 >3 85
) mail info@godts.de
Mafnahmen: zu beginnen. Stadt-, Landschafts- und
Einjahrige Mahd (friihestens Mitte bis Ende Juli). Freiraumplanung, CAD/GIS
Die Abrdumung des M&hgutes sowie den sofortigen Verzicht auf Nach 5 Jahren ist mit der Unteren Naturschutz- behdrde, Landratsamt
Pestizideinsatz und jegliche Diingung. Donau-Ries zu priifen ob gegebenenfalls neue MalRnahmen erforderlich BILANUM
sind. % Am Hasenbichel 30

Die Uferrandbereiche sind durch unregelmaRiges rauh strukturiertes BILANUM 86650 Wemding

Abflachen der steilen Bdschungen naturgerecht zu gestalten. Die dingliche Sicherung der Ausgleichsflache und Umsetzung der for Eg o §§§ ool 23

Lage der MaRnahmen siehe Planzeichnung. Ausglelchsmarsnahmen gelhen zu Lasten von dem Vorhabentréger und Fachgutachten und beratung zu Landschaftsplanung
Glattungsmafinahmen mit dem Bagger sind nicht erwtinscht. erfolgt mittels Grundbucheintrag. & Umweltvertraglichkeit bei Planungen und Vorhaben

BEARBEITUNG: DIPL.-ING. J. GODTS
UND DIPL.-BIOL. DR. W. SCHMIDT



FREISTAAT BAYERN, LKR. DONAU-RIES

GEMEINDE

AUHAUSEN

KLOSTERSTRARBE 12, 86736 AUHAUSEN
TEL.:09832/7654 FAX.:/708664
VORHABEN:

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET

"FINKENBACH-SUD"
MIT AUSGLEICHS-
BEBAUUNGSPLAN

DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE
GRUNDSTUCKE FL.NR. 526 SOWIE
TEILWEISE FL.NR. 507/1, 523, 525,
781, 1267/2 JEWEILS GEMARKUNG
AUHAUSEN

SATZUNG

ENTWURF VOM 19.02.2009
ZULETZT GEANDERT AM 10.07.2009

VERFASSER: KONTAKT

J O O S T PLANUNGSBURO GODTS

RomerstraRe 6

73467 Kirchheim am Ries
fon (07362)9205-17
fax (07362)9205-18
gsm (0170) 2735385
mail info@godts.de
Stadt-, Landschafts- und
Freiraumplanung, CAD/GIS

‘% BILANUM
) Am Hasenbichel 30

- y 86650 Wemding
BILANUM fon  (09092)96 61 -52
fax  (09092) 9661 -53

Fachgutachten und -beratung zu Landschaftsplanung
& Umweltvertraglichkeit bei Planungen und Vorhaben

BEARBEITUNG: DIPL.-ING. J. GODTS
UND DIPL.-BIOL. DR. W. SCHMIDT
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Auhausen erlasst aufgrund

§§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sud* als Satzung.

Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Planungsbiro Godts,
Roémerstrale 6, 73467 Kirchheim am Ries ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 19.02.2009, zuletzt gedndert am 10.07.2009 die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften sowie der Begriindung mit Umweltbericht den Bebauungsplan
bildet.

Rechtsgrundlagen
a) § 9 Abs. 1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zul. gednd. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986).

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

c) Planzeichenverordnung (PlanzV90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planz\VV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58)

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588).

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796ff.), zul. geand. durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. S. 958)
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Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

21

3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen
Geltungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB) und erstreckt sich auf die Flurstiicksnummer 526 sowie
Teilflachen von den Flurstiicksnummern 507/1, 523, 525, 781, 1267/2 jeweils auf der
Gemarkung Auhausen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)

(§ 8 BauNVvVO)
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind
» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
» Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
» Tankstellen,
» Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

(3) Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, diirfen im Gewerbegebiet in begriindeten Ausnahmefallen nur
errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit der
Wohnungen zu keinen zusatzlichen Einschrankungen der zuldssigen Immissionen von
benachbarten oder kiinftig hinzukommenden Gewerbebetrieben flihrt. Es ist deshalb bei einem
Bauantrag mit Wohnung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der in
den einschlagigen Regelwerken zum Larmschutz (TA Larm) festgesetzten Immissionsrichtwerte
sicherstellt.

Zu beachten sind die Einschrankungen zum Immissionsschutz gemaf Kapitel 10 der Satzung.

Wohnungen diirfen in Betriebsgebaude integriert werden.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,3.

Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen an der traufseitigen Auflenkante Auflenwand als
Abstand zwischen Oberkante natirlichen Gelande und dem Schnittpunkt Auf3enkante
AuRenwand mit der Oberkante Dachkonstruktion (Dachhaut), darf bergseits hochstens 7,5 m
betragen. In begriindeten Ausnahmefallen kdnnen Ausnahmen zuglassen werden.

Einzelne Dachaufbauten wie z.B. Luftungsanlagen- Kaminen oder Antennen sind bis insgesamt
2 Meter zusatzlich zur erlaubten Gebaudehodhe zulassig.

Die maximale Gesamthohe von Behalter-Silos (z.B. Spanesilo) betragt 15,0 m gemessen an
dem geplanten Gelande talseits.

SATZ_10-07-2009_e.doc
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Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Siehe Eintragungen in der Planzeichnung.

Es gilt die ,offene Bauweise” es sind Gebaudelangen Gber 50 m zuldssig, hier abweichende
Bauweise (a) genannt. Bei Gebaudelangen Uber 50 m sind helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton bis zu 1/3 der Fassadenflache sowie Holzverschalung und Grunstrukturen zur
Gliederung des Baukorpers erforderlich.

Die Errichtung von Nebengebauden, Garagen und Carports ist nur auf den durch Baugrenzen
festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bauliche Anlagen sind in den 6ffentlichen Griinflachen unzulassig.

fur Wohngebaude nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im GE-Gebiet wird festgesetzt:
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

1 Vollgeschol} bis zur Traufe

1 Vollgeschofd im Dachraum

oder

2 Vollgeschosse bis zur Traufe

kein Vollgeschof’ im Dachraum

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen, die im Gewerbegebiet neu hinzukommen, sind unterirdisch zu
verlegen.

Anbauverbotszone, Ein- und Ausfahrt
Das Gewerbegebiet wird iber die westlich gelegenen Staatsstralte ST2221 erschlossen.

An dieser klassifizierten StaatsstralRe muss auf gesetzlicher Grundlage (Art. 23 und 24
BayStrWg — Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz) aulderhalb der Ortsdurchfahrten eine
Anbauverbotszone in 20 Meter Abstand von der Stral3e eingehalten werden.

Der Ausbau von bendtigten Ein- und Ausfahrten ist durch geeignete bauliche Mafinahmen zu

verbessern. Die Ein- und Ausfahrt ist:

e durch entwasserungstechnische Malinahmen so zu gestalten, dass kein
Oberflachenwasser dem offentlichen Weg zuflieRen kann

o auf voller Breite durch Einbau eines Bordsteines vom o6ffentlichen Weg zu trennen.

Sichtfelder mit MaRzahlen.

(§ 9 (1) BauGB)

Innerhalb des Sichtfeldes dirfen keine Zaune und Bauten errichtet werden. Anpflanzungen aller
Art und Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegenstande,
dirfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe Uber eine durch die Dreieckspunkte gelegte Ebene erheben wirden.
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Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fiir Laubbdume und Gehoélze auf der 6ffentliche Griinflache ,,Eingriinung“

Die Bepflanzungen sind entsprechend der Planfeststellung mit Bindungen zum Anpflanzen von
einheimischen Laubbaumen 1. Ordnung und Geholze festgesetzt. Die Bepflanzungen sind mit
Pflanzen aus der Artenliste anzulegen.

Artenliste:

Hochstdmme, 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von 14-16 cm in 1m Hohe gemessen
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Gemeine Hainbuche)

Fagus sylvatica (Gemeine Buche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Straucher Mindestpflanzqualitat: zweimal verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuR)

Euonymus europaeus (Pfaffenhut)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina, R. rubiginosa, R. multiflora, R. rubrifolia (Wildrosen)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Schneeball)

Pflanzgebot fiir Laubbaume auf der 6ffentliche Griinflache ,,Ausgleich“

Die o6ffentliche Grunflache dient als Ausgleichsflache gemaR Planzeichen Nr. 13.1 der
PlanzV90, Flache fir Zwecke des Naturschutzes und der Landespflege.

Die Bepflanzung ist mit heimischen Obstbdumen (bewéhrte Sorte, Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mindestens 150/200 cm hoch) durchzufiihren.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot fiir Fassadenbegriinung

Geschlossene Fassaden mit einer Lange Uber 50 m sind entlang der Studseite mit
Kletterpflanzen einzugrinen.

Kletterpflanzen

Aristolochia durior Pfeifenwinde
Clematis-Arten Waldrebe
Euonymus-Arten Kriechspindel
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Lonicera-Arten Geildschlinge

Parthenocissus-Arten Wilder Wein

Pflanzgebot zur Gliederung des Gebietes

Zur Gliederung des Gebietes ist pro 500 gm private Grundstlicksflache ein Baum an geeigneter
Stelle einzuplanen.

Zwischenbereiche

Die Zwischenbereiche sind mit geeigneten Gras- Krautermischungen (autochthones
/einheimisch Saatgut mit einem Krauteranteil von min. 70%) zu begriinen.

Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Bdume in mind. 2,5 m
Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmafRnahmen fir die Leitungen
erforderlich.
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Zeitpunkt der Pflanzungen

Pflanz- und Saatarbeiten missen spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumalinahme
beendet sein.

Freiflachengestaltungsplan

Der Vorhabentrager muss der Genehmigungsbehoérde beim Einreichen des
Genehmigungsantrages einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan vorlegen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

fiir das Gewerbegebiet

Die Ausgleichsflachen (15.706 gm) fir das Gewerbegebiet werden durch grinor
dnerische Festsetzungen aufgewertet bzw. ausgeglichen.

Die externe Ausgleichsflache (8.858,70 gm) wird auf einer Teilflache von Fl.-Nrn. 374
Gemarkung Auhausen durch Ausgleichsmallnahmen aufgewertet. Derzeitiger Bestand,
Entwicklungsziele und MafRnahmen sind im Ausgleichsbebauungsplan dargestellt. Die
Gemeinde muss fiir die Ausfuihrung eine qualifizierte Planung in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt und der Unteren Naturschutzbehérde erstellen.

Die interne Ausgleichsflache (6.847,30 qm) befindet sich auf einer Teilflache von FI.-Nr. 525
Gemarkung Auhausen, sudlich vom geplanten Vorhaben. Im Bebauungsplan ist die
MaRnahmenflache als Flache flir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dargestellt und wird durch landschaftspflegerische Ausgleichsmallnahmen in der Satzung wie
folgt aufgewertet:

Pflanzgebot fiir Laubbaume auf der 6ffentliche Grinflache ,Ausgleich“ sowie Festsetzung:
Zwischenbereiche.

Umsetzung und dingliche Sicherung

Mit der Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen bzw. Ausfihrungsplanung ist unmittelbar nach
Beginn des Bebauungsplan- Verfahrens zu beginnen.

5 Jahre nach Bauende ist eine Erfolgskontrolle der Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren.

Die extensiven Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen sowie die Pflanzmafinahmen sind unter
Absprache mit der zustadndigen Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.

Die Sicherung der Ausgleichsflache und Umsetzung der Ausgleichsmaflnahmen gehen zu
Lasten der Gemeinde und sind damit nicht dinglich zu sichern.

fir die zu fallenden Baumen

Die 16 neu zu pflanzenden Laubbaumhochstiamme welche als Ausgleich fiir die 8 zu
fallenden Baumen dienen, sind innerhalb vom Gemeindegebiet in der nachsten
Vegetationsperiode nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes zu Pflanzen.

Die Gemeinde muss einen Vorschlag fiur die Ausfliihrung der Pflanzung sowie Arten und Lage
der Baume der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) vorlegen. Der Vorschlag muss eine
ausreichend strukturierende Bedeutung fiir das Landschaftsbild erreichen kénnen. Die
Zustimmung von der UNB ist einzuholen.
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Immissionsschutz

Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zulassig, deren
immissionswirksames, flichenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten
Emissionskontingente (immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel),
unterschieden nach dem Tagzeitraum Lgk 1 (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum
Lexn (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), nicht Gberschreitet:

Emissionskontingtzante Lex
Baufeld in dB(A)/m
Tagzeit (Lex 1) Nachtzeit (Lgk n)
GE1 60 45
GE2 62 47

Tabelle: immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel in dB(A) / m?
Die Teilflachen sind in der Planzeichnung eingetragen.

- Bei Genehmigungsantragen bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen ist anhand
schalltechnischer Gutachten nachzuweisen, dass an allen maRgeblichen Immissionsorten in
der Umgebung des Bebauungsplangebietes die Beurteilungspegel L; der vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche unter Anwendung der TA Larm vom 26.08.1998 (, Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm*®) und unter Bericksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung die jeweils zutreffenden
Immissionsrichtwertanteile einhalten. Die Immissionsrichtwertanteile errechnen sich nach der
DIN 45691:2006-12 aus den Emissionskontingenten Lgk der jeweiligen Teilflachen ggf. unter
Berlcksichtigung eines Zusatzkontingentes Lk s, (S. Richtungssektor Nordost in der
Planzeichnung: Tagzeit: + 2dB(A), Nachtzeit: +2dB(A)).

Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber auf den gewerblichen Bauflachen dirfen nur errichtet werden, wenn mit dem
Bauantrag anhand geeigneter schalltechnischer Gutachten fiir das Vorhaben nachgewiesen
wird, dass die Larmeinwirkungen benachbarter, immissionswirksamer Flachen die
Anforderungen der TA Larm erflllen. Hierbei ist auf die tatsachlichen und zulassigen
Emissionen, mindestens aber auf festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel
abzustellen.
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21

2.2

2.3

2.4

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art. 6 der BayBO

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Zur Bewahrung eines charakteristischen Orts- und Stra3enbildes sind bauliche Anlagen nach
Form, Malstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe im
Sinne der anerkannten Regeln der Baukunst einwandfrei zu gestalten und mit ihrer Stellung,

Proportion und Gestaltung harmonisch in die umgebende stadtebauliche und landschaftliche
Situation einzufligen.

Gestaltung der Dacher

Im Gewerbegebiet sind fur die Betriebsgebaude Dachneigungen bis maximal 32°und fur die
betriebsbezogene Wohngebdude Dachneigungen von 32 bis 42° zulassig.

Die Farbe der Dacheindeckungen ist in rétlichen und rotbraunen Ténen herzustellen. Dartber
hinaus sind Dachdeckungen in Kupfer, Titanzink in materialbedingtem Farbton zulassig.

Solaranlagen bzw. Photovoltaik-Anlagen

Es sind nur Solaranlagen bzw. Photovoltaik-Anlagen zugelassen, wenn diese parallel zur
Dachflache angebracht werden (auRer bei Flachdachern).

Fir Solaranlagen (Photovoltaik- und Thermische-Anlagen) ist eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis zu beantragen, soweit die Genehmigung nicht bereits im Rahmen eines Bauantrages
fur das sie tragende Gebaude erfolgt.

Gestaltung der Gebaude
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben sind an Gebaudeflachen unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Das nattirliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemalfien
Errichtung der Gebaude und Lagerflachen unumganglich ist. Der 6rtliche Boden-Aushub soll
Vorort wieder eingebaut werden.

Werbeanlagen und Beleuchtung

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Traufe angebracht werden und bedurfen der
vorherigen Prifung und Genehmigung durch das Staatliche Bauamt Augsburg.

Unzulassig sind Anlagen mit bewegtem Licht.

Fir die StralBen- und Parkplatzbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig
insektenschonende Natrium-Dampflampen zu verwenden.

AuRenbeleuchtung ist so anzubringen, dass eine Blendung des Verkehrs auf der Stral’e ausge-
schlossen ist.

Stellplatzrichtzahlen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Die nach der Stellplatzverordnung (gemaf} Bek. des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom
12. Februar 1978 (MABI. S. 181) erforderlichen Stellplatze sind im Zuge der einzelnen
Bauvorhaben nachzuweisen.
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Einfriedungen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen zu Nachbargrundstlicken und zu &ffentlichen Flachen sind in Form von
Maschendraht - oder Stahlgitterzaunen bis max. 1,8 m Héhe ohne Sockel zuléssig.

Des Weiteren sind als Grundstlckseinfriedung Hecken sowie Holzzdune mit senkrechter
Lattung mit einer Gesamthdhe bis 1,20 m und ohne Sockel zuléssig.

Innerhalb der Grinflachen, welche zur freien Landschaft zugewandt sind (West und Siden),
sind keine Zaune zulassig.

HINWEISE

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altlasten angetroffen, so sind diese bei den zustdndigen Behdrden
unverzuglich anzuzeigen.

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des
Grundstlcks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Aul3enstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstuckes, auf
dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemalen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur Aufbewahrung zu tibergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

e Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

e Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben.

e Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

¢ Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

o Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Grundwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden je nach
Hoéhenlage der kinftigen Baukdrper, so dass gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechend
bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (z.B. wasserdichte Wanne, etc).
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Wasserwirtschaftliche Belange

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammelten Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV)
zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Zur
Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die Anwendung des
ATV Merkblattes M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* empfohlen.
Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableitung in den Abwasserkanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fir Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

e Bei Flachen, auf denen mit wassergefadhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlief3en ist oder auf denen sonstigen gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

e Bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung.

Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Wurzeln von Gehélzpflanzungen bzw. Beseitigung
von Sammler und Drainagen ist eine ordnungsgemale Ableitung sicherzustellen.

Immissionen

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von gewerblich genutzten Flachen sowie der
Staatsstralle ST2221, sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese
Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden.

In der rdumlichen N&he des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die
bewirtschaftet werden. Ebenso befindet sich u.a. ein landwirstchaftlicher Betrieb in der
unmittelbaren Umgebung. Durch die notwendige und ordnungsgemafie Bewirtschaftung kann
es zu Larm-, Staub- und geruchswirkungen kommen. Diese Emissionen und Immissionen sind
im Gewerbegebiet ,Finkenbach-Sid“ von den Eigentimmern, Besitzern und Beschaftigten der
Gewerbegebiete hinzunehmen. Gleiches gilt fiir die Bewohner der Wohnungen, soweit
Wohnungen im Gewerbegebiet ausnahmsweise zugelassen wurden.

AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrats
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Gemeinde Auhausen,den............

Herr Dorner, 1. Blrgermeister (Siegel)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Auhausen hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen
Sitzung vom 22.01.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Ausgleichsbebauungsplan
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.01.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Auhausen hat die Burger iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 19.02.2009 gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 02.03.2009 bis einschlie3lich 03.04.2009
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 27.02.2009 ortstblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Gemeinde Auhausen hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.03.2009 bis einschlieRlich 03.04.2009
durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Auhausen hat am 23.04.2009 den Vorentwurf sowie die Begriindung mit
Umweltbericht dieses Bebauungsplanes mit Ausgleichsbebauungsplan in der Fassung vom
23.04.2009 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Ausgleichsbebauungsplan in der Fassung vom
19.02.2009 zuletzt gedndert am 23.04.2009 wurde mit Satzung und Begriindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2009 bis einschlief3lich 12.06.2009 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 28.04.2009 ortsiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden
umweltbezogene Informationen wurden mit ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan in der Fassung vom
19.02.2009 zuletzt gedndert am 10.07.2009 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.07.2009 als Satzung gem. § 10,
Abs.1 BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde Gbernommen.

Gemeinde Auhausen, den 14.07.2009

Herr Dorner, 1. Blrgermeister (Siegel)
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Genehmigung

Das Landratsamt Donau-Ries hat den Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan mit
Bescheid Nr. FB 40-1057. vom 12.08.2009 gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt

Donauworth, den 12.08.2009

Ro6Rle, Landrat (Siegel)

In-Kraft-Treten

Die Genehmigung wurde am 02.09.2009 ortstblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan mit Satzung und Begrindung sowie
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus Oettingen i. Bay. Zimmer Nr. 007, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Gemeinde Auhausen, den 02.09.2009

Herr Dorner, 1. Blrgermeister (Siegel)

Redaktionelle Erganzung
Geandert gemal Bescheid des Landratsamtes Donau-Ries vom 12.08.2009, Nr. FB 40-1056

Gemeinde Auhausen, den 01.09.2009

Herr Dorner, 1. Blrgermeister (Siegel)
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