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GEMEINDE AUHAUSEN
ORTSTEIL AUHAUSEN
DONAU-RIES-KREIS

BEBAUUNGSPLAN

WOHNGEBIET
AM BREITENRAIN

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind nicht
zugelassen. Je Gebdude sind nicht mehr
als 3 Wohnungen zulé&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1 VoligeschoB als NormalgeschoB
(ErdgeschoB)
1 VollgeschoB im Dachraum

Mogliche Untergeschosse am Hang sind so zu

gestalten, daB sie nach BayBO nicht als VollgeschoB
zahlen.

Grundfléchenzahl 0.4

GeschoBfléichenzahl 0,6

Bauweise

offene Bauweise
nur Einzelhcuser zuldssig mit hdchstens 2 Wohnungen

Baugrenze

Garagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen errichtet werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifladchen
(Art 91 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Haupffirstrichtung, zwingend

Hohenlags
~ Sonstige Fastsetzungen zur Gestaltung der Gebdude

Bei hangseitig von der StraBe gelegenen Gebduden
darf der Sockel (= Oberkante Geladnde bis Oberkante
Rohdecke) an hochstens jeweils einer Gebdudeecke
- auf der Talseite nicht hdher als 1.0 m.

- auf der Hangseite nicht héher als 0.3 m

Uber dem naturlichen Gelénde liegen.

Bei talseitig von der SttaBe gelegenen Gebduden darf
der Sockel (= Oberkante Gelande bis Qberkante
Rohdecke) an hochstens einer Gebdudeecke

- auf der Taiseite nicht hdher als 2,70 m.

- auf der Hangseite nicht ndher als 0.20 m

Uber dem natUriichen Gelénde liegen.

Die Héhenlage der Garagen (Garagen-
FuBbodenoberkante Rehdecke) an der
Grundsticksgrenze bemiBt sich analog der
HOhenfestsetzung des Hauptgebdudes.
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Bei giebelsténdiger Grenzbebauung darf die Firsthdhe
von Garagen héchstens 6.0 m betragen.

Die Grenziénge von Grenzgaragen dart héchstens 7.0
m beiragen.

Gemauerte Gebdude sind mit einem AuBenputz zu
versehen,

Auffallend gemusterter Putz ist unzulassiq. Zur Gliede-
rung der Baukdrper sind Holz, helles Sichtrmauerwerk
und Sichtoeton zugelassen.

Baustoffe und Anstrich in grellen Farben und gldinzen-
den Oberfiachen sind an GecdudeauBenfidchen
unzuldssig.

Offnungen ven Fenstern und AuBentlren sind cls ste-
hende Rechtecke auszubilden.

Oie Hauptgebdude missen in Firstrichtung IANgs-
rechieckig sein: Mindestverhalinis
Breite : Lange = 4.8

Grunflachen
offentliche GrunflGche

Kinderspielplatz

bestehende Hecke, zu erhalten

Pflanzgelot

Baume und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist
entsprechender Ersatz zu leisten.

Bei den Pflanzungen durfen nur standortgerechte
Geholze gepflanzt werden:

B&ume: z. B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn,
Esche, Eberesche, Eiche, Hainbuche,
Spitzahorn, Obstbaume

Straucher: z. B. Hasel, WeiBdorn, Schneeball,
Hartriegel, Pfaffenhttchen

Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

MaBzahlen in Meter

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende GrundstUcksgrenzen
vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

FlurstGcksnummer
Gebdude bestehend
Vorschlag fur die zu errichtenden Gebdude

vorhandene Bepflanzung auBerhalb des
Geltungsbereiches

e StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger . Parzellennummerierung
fur alle Gebdaude einschlieBlich der Garagen und Ne- Verkehrsflachen Verkenhrsfl&ichen:
bengebdude wird festgesetzt: i
Satteldach. zwingend SIC i e AnliegerstraBe
- - | ; mit Trennung der Verkehrsarten
Sichtdreiecke mit MaBzahlen ] ——
- | i i . = = < = % ‘
4l=Lb vorgesohneber;)e" Dgchne(lgfggﬁdiefsgara en und Neben- W ﬂmﬂ Innerhalb des Sichtdreiecks durfen auBer Z&unen ; (Feliicieiga Ciclniag)
Bethauptge :%u = 'n Bl Tis 0 g asaEaT ’ Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen -
e Cangem L] Bane. R ERkeRaE B e e ' aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. &. mit

AnliegerstraBe

emessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante , BEeE Sel i i
) dem Grundstiick nicht festverbundene Gegenstande MiSoriatkahreachan

Sparren an der Mauerauflenkante.

naturrote Schuppendeckung

max. Dachiberstand: an der Traufe 0,6 mincl.
Dachrinne; am Ortgang 0.3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder
Giebelgauben sind zugelassen; ihre Gesamtbreite
darf ein Drittel der Gesamttrauflinge des Gebdudes
nicht Gberschreiten. Die maximale Gaubeneinzelbreite
betréigt 1.5 m. Ausnahmsweise ist je Dachseite auch
eine breitere Gaube (1.5 - 3.0 m) zul&ssig.

First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufibauten muB deut-
lich unter dem First des Hauptdaches liegen.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptda-
ches beizubehalten.
Dacheinschnitte und Giebelloggien sind nicht zul&ssig.

Dachfléchenfenster bzw. Dachaufbauten far Solarhei-
zungen sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind.

Grenzgaragen durfen eine Gesaminutzflache von
65 m? und eine hangseitige Traufhthe von 2,75 m
nicht Uberschreiten.

durfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit
sie sich um mehr als 20 cm uber eine durch die
Dreieckspunkte gelegte Ebene erheben wirden.

Versorgungsanlagen

Trafostation der UJAG.

Um die Trafostation ist eine dichte Eingrinung
vorzusehen

H
Die Energieversorgung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes darf nur Uber Erdleitungen erfolgen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf
zu achten, daB die Baume in mindestens 2,5 m
Entfernung von den Fernmeldeaniagen der Deutschen
Bundespost gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen fur die
Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
erforderlich. :

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und
Hofflachen ist soweit moglich breitflachig auf den
Grundstiicken zu versickern

FuBweg

Feldweg

- Hohenlinien mit Hohenangabe tber NN

Durch die Nutzung der angrenzenden
landwirtschafflichen Grundsticke ist zeitweilig mit
Geruchs- und Larmimmissionen zu rechnen.



Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. VERFAHREN

Vor- und Frihgeschichte, teilt mit:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mul
damit gerechnet werden, dal man auf
Bodendenkmaler stoBt. Der betroffene Personenkreis
(Eigentimer oder Besitzer des Grundstlcks sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem
auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerdte, Scherlbben und

Die Gemeinde Auhausen hat die dffentliche

Darlegung des Vorentwurfes vom

durchgefuhrt. Form: Planauslegung '

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
Begriindung gemdB § 3, Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegt  vor OSOdAQ\Q?; (oiﬁa 08.03,/1%(33 E,U')d( QYV)W‘I’

Knochen) mussen unverziglich, d. h. ohne von  Howla . den -
schuldnhaftes Zégern, der Unteren o 3 d AR, 13692
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir L ML&% 9N 43, duqust 4993

Denkmalpflege (Tel. 0821-35189; Fax 0821-35180) Auhausen, den 2 [, ﬂus; 1993
mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande = :

und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzibehorde die
Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Eigentumer, dinglich Verfugungsberechtigte und
unmittelbare Besitzer eines Grundstuckes, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen
verpflichtet werden, die notwendigen MaBnahmen zur
sachgemd&Ben Bergung des Fundgegenstandes sowie
zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmdler zu dulden.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Bayerischen
Landesamt far Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzibehdrde unverzuglich zur
Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

b, 1. BUrgermeister

Die Gemeinde Auhausen hat mit Beschlu@ des

Gemeinderates vom A%, Awﬁw&*\r 29972
den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung

beschlossen

Auhausen, den 2 0. hug. 1993

WOHNGEBIET
"AM BREITENRAIN"

........................................

. 1. BUrgermeister

Das Landratsamt Donau-Ries hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom 34.08.93
Nr. 56 40-40p gemdaB § 11 BauGB genehmigt.

Donauworih, den 06.09. 93

Urfterschrift

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemdB § 12 BauGB

am 78 ©9.729X

durch A &~

= kannigemacht
g Kartengrundlage: April 1992 \‘\ e
\ Planung: 1.7.1992/15.1.1983 T Der Bebauungspiaii st damit rechtsverbindlich.
\
! MOSER + ROTT Auhausen, den b.9 &
= Architektur und Stadtebau 7 7.7% % ..................
= Nordlingen Kolb, 1. BUrgermeister

Die Gemeinde Auhausen erl&Bt aufgrund des § 2, -
Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches - :
BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), des Art. 89, Abs. 1,

Nr. 10 und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -

BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der
geltenden Fassung den Bebauungsplan "Wohngebiet

Am Breitenrain” als Satzung, den das Landratsamt
Donau-Ries mit Bescheid

vom

Nr.

gensmighact GEMEINDE AUHAUSEN
‘ ORTSTEIL AUHAUSEN
DONAU-RIES-KREIS

&1 Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von BEBAUUNGSPLAN
Regierungsbaumeister, Dipl Ing. Architekt WOHNGEBIET
Hermann Moser, Mittlere Gerbergasse 2, mn L}
8860 Nordlingen, AM BREITENRAIN

= vom
ausgearbeitete Bebauungsplan, in der Fassung
vom
und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
Der Bebauungsplan besteht aus der
Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
Festsetzungen sowie der Begrundung.

Satzung

§ 2 Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung
seiner Genehmigung gemas § 12 BauGB
rechtsverbindlich.






